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Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Geb#udes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs emmittelt werden Als Bezugsflache dient die energetische Geb4udenutzfldche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet, Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschiagige Ver-
gleiche erméglichen (Erlauterungen - sishe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisaerungsempfehlungen (Seite 4)

— Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energisverbrauchs erstelit (Energieverbrauchsausweis) Die Ergeb-
nisse sind auf Selte 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer {J Aussteller
CJ Dem Energieausweis sind zusatzliche informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieRlich der information. Die Angaben )im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen iberschiagigen Vergleich von Geb4uden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschyift und Berufsbezeichnung) Unterschiift des Ausstallers
Schomsteinfegermaisterbatrieb { !
Dirk Pfitzmann 0 P/(/¥——
Rose-Ausliinder-Stralle 5 -
40476 Dusseidorf

Ausstellungsdatum 08.08.2024

Datum des angewendeten GEG, gegebenentalis des angewandeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben mdglich

bei Warmenetzen Baujehc der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Laftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG
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Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Energiebedarf
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[J vertahren nach DIN V 18599
(] Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren™)
[J Veremfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung emeuerbarer Energien ® [ forHeizung [ for Wanmwasser

! Nutzung zur Erfililung der 85%-EE-Regel gemis § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[Z Erftilung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfullungsoptionen
nach § 71 Absatz 1.3 4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG?
] Haustbergabestation (Wérmenetz) (§ 71b)
Warmepumpe (§ 71¢)
Stromdirektheizung (§ 71d)
Sofarthermlische Anlage (§ 71e)
Heizungsanlage fur Biomasse oder Wasserstoft/-derivate (§711.9)
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
Dezentraie, elektrische Warmwasserberaitung (§ 71 Absatz 5)

C Erflllung der 65%-EE-Regel auf Grundiage einer Berechnung im

Oo0gononc
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mabereft-  der Einzal- aller ,
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Summa® %
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Art der emeuerbaren Energle Anteil EE'°
%
%

) Summe*® %
J waitere Eintrage und Erlduterungen in der Anlage e

! siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweisas

2 nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall § 80 Absalz 2 GEG
3 Mehrfachnennung médghch

¢ EFH: Einfamitenhaus, MFH; Mehrtamitienhaus

S Anteil der Einzelanlage an der Wiérmebereitstellung alier Anlagen

8 Anteil EE an der Warmebereitsteliung der Einzelanlage/aller Aniagen
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Vergleichswerte Endenergie *
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG |asstflr dis Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die Im Einzelfall 2u unterschiediichen Ergebnissen fuhran
knnen. Insbesonderawegen standardisierer Randbedingungenariau-
ben die angegebenan Werte keine Rickschilisse suf den tateachiichan
Energigverbrauch Dieausgawiesenen Bedarfswerteder Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quedratmetsr Gebaudenytzfibche
{An), die im Allgerneinen grofier ist als die Wohnfidche des Gebau

7 nur bei ainem gemetnsamen Nachweis mit mehrerar Anlagen

Summe einschlieBlich gegebenanfalis weiterer Eimntrage in der Anlage
Anlagen, die vor dem 1, Januer 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregeiung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

o Anteil EE an der Warmebersitstellung oder dem Wiirme-/Kalteenergiobed.

©a
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Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriemummer: NW-2024-005258947 3
Energieverbrauch

Trelbhausgasemissionen 25,6 kg CO,-Aquivalent {(m*-a)
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Endenergleverbrauch dieses Gebiudes
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Endenergieverbrauch dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 106,2 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

I
Zeitraum | Primér- | Energie- Anteil Anteil

‘ Klima-

Energletrager ? energie- | verbrauch | Warmwasser Heizung
von | b J faktor- (kwh] [KWh] [kwWh] eilor

01.012021 | 31122023 | Erigas LL | 110 129368 | 29520 |  9p84s 127
bt B it /vl g = - | | | | Byl

| | | |

| ' |

| | 4 | [
e — -— —— _— — _— | - - e .i ————————, i S

' S T T

0 weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *

ARENE || o | E | E
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"[ {- sich auf Gebaude, in denen Warme for Heizung und

§$§§Q:§§ gﬁ@ ~ §§9 g?:g? (};@(\ :\r;mmasaer durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
Q,é” Q? ~ Qé‘}@ ‘5?;2? \é?os g,é\ & Soll ein Enargleverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
L &¢ RS Q¥ & $§' & sob beheizten Gebdudes verglichen werden ist zu beachten.
QJIS & 6? q?'!’ ogféx é’c? dass hier normalerweise ain um 15 bis 30 % geringarar
F IF 8 Eneigieverbrauch als bel vergleichbaren Gebauden mit
§ &F &9 Kessslheizung 2u erwarten ist
Y

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Warte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzfiache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen grdRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsichiiche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinfiusses und sich dndernden Nutzerverhaitens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
gegebenenfails auch Laarstandszuschidge, Warmwasser- oder Kihipauschale in kWh
EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

“w N
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Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NW-2024-005258947 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]8( moglich O nicht maglich
Empfohlene Modemisierungsmainahmen
' empfohien (freiwilige Angaben)
In 2u- als geschéitzie geschétzte Kostan
NF Bau- oder Matinahmenbeschreibung in sammen- | Einzek Amortisa- pro eingesparte
Anlagenteile einzeinen Schritten hang mit maf- tionszei Kilowattsiunde
| groerer | nahme Endenergle
Moderni-
= e — slerung | — = —
1 Heizungsaniage Hydraulischer Abgieich des vorhandenen O ]2(
| Heizungssystems |
2 | Wdrmeerzeugung Einbau einer modemen Heizungsaniage z.B X B( [
| Wamepumpe
3 Fenster Einbau von Warmeschutzverglasung nach 0 X
KFW/BAFA
L
4 AuBenwinde Aullenwand Ddmmung nach KFW/BAFA ]2( I

) weitere Eintréige im Anhang

Hinweis:

Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

sind erhaitlich beifunter:

[ Schomsteinfegermeisterbetrieb, Dirk Pfitzmann

Rose-Auslander-Stralle 5, 40478 Disseldorf

Ergénzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe Fulnote 1 au’ Seite 1 des Energieausweises
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Erlduterungen

nga b il = e 1
Bei Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Aussteliung des Energie-
ausweises gemdll § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil” deutlich gemacht

meuerbare Energlen ~ Seite 1
Hier wird dariber informient, wofir und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthait Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben

Energlebedarf - Seite 2

Der Energiebedart wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedart
und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechne-
risch ermitteit Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (2B standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wérmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebdudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterfage
beurtailen, Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschiisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch

Py n edarf ~ Seite 2

Der Primarenergiebedar bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab Er
berlicksichtigt neben der Endenergie mithitfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom. erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

E che Qualitat der Gebaudehl! e 2

Angegeben ist der spezifische. auf die warmeubertragende  Umfas-
sungsfidche bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeibertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes

Endenergi rf - Seitg 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benttigte Energiemenge fur Heizung, Luftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardkiima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieefiizienz eines Gebdudes
und seiner Antagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berticksichtigung der Energieveriuste zugefuhrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kénnen Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energiesffizienz.

Al n

0,

urN ng ern r Energien zur Erfilllun

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetnebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestelit werden

grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit ermeuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdricklich nur fur neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und dberdies nach Maflgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfatlen, die Erfullung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

' siehe FuBtrote 1 auf Sette 1 des Energisauswaises

16. Oktober 2023

schaler Erftillungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fur die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 711 - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, konnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten emeuerbaren
Energietrager aufgefihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Wairmebereitstellung des Geb4udes ausgewiesen werden

Endenergisv: uch — Sei

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebéude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten armittelt.
Dabel werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebiudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten Ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschiandwaei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitit des Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kieiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschiuss auf den kinftig 2u
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondera kdnnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhaiten der Bewohner abhangen.

Im Fall iangerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
fisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bel dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch dber eine Pauschale
bericksichtigt. Gleiches giit fur den Verbrauch von eventueli vorhandenen
Anlagen zur Raumkihiung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle Verbrauchserfassung*
Zu entnehmen

Primirenarpieverbrauch - S

Der Prim&renergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils esinge-
setzten Energietrager bericksichtigen.

Treibhau migsionen ~ 2yn

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebiudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen

n n f0r lmr 1 —Selte 2 und 3
Nach dem GEG bestent die Pfiicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelihaft ermittefte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte for grobe Vergleiche der Werte dia-
ses Gebdudes mit den Verglelchswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fir die einzeinen
Vergleichskategorien liegen



